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Eigendom & Toestemming

Voordat u uw woning kunt verhuren, is het belangrijk om
een paar zaken goed te regelen. Bent u de eigenaar van

de woning? Of huurt u zelf de woning? In dat laatste geval is
(onder)verhuur vaak niet toegestaan, tenzij u toestemming
heeft van de verhuurder. Bent u mede-eigenaar van de
woning? Zorg dan dat u de schriftelijke toestemmming van
de andere eigenaren heeft.

De beste optie

Heeft u een hypotheek op de woning? Verhuur zonder
toestemming van de bank is vaak niet mogelijk. Voor tijdelijke
verhuur kan een bank in sommmige gevallen akkoord gaan,
maar meestal onder specifieke voorwaarden. Het kan
voordelig zijn om over te stappen naar een verhuurhypotheek,
die beter past bij verhuur. Een hypotheekadviseur kan u helpen
met het vinden van de beste optie.

Wilt u dit proces zonder zorgen doorlopen?

PMA Makelaardij en beheer staat klaar om u te begeleiden

bij elke stap, zodat u zich geen zorgen hoeft te maken over
juridische of financiéle kwesties. Zo kunt u met een gerust hart
beginnen met het verhuren van uw woning!
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Doel van de verhuur

Wat is uw reden om te verhuren? Misschien gaat u tijdelijk
naar het buitenland en wilt u uw woning verhuren tijdens
uw afwezigheid, of u ziet het als een slimme investering voor
uw pensioen. Wat uw doel ook is, er hoort een specifieke
huurovereenkomst bij die past bij uw situatie.

Aangezien huurders in Nederland goed beschermd zijn, is het
van groot belang dat de huurovereenkomst nauwkeurig en
volgens de juiste voorwaarden wordt opgesteld. Geen zorgen,
bij PMA Makelaardij en beheer kunnen wij dit proces volledig
voor u uit handen nemen. Onze verhuurspecialisten zorgen
ervoor dat alles soepel verloopt en u gerust kunt verhuren.
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Geliberaliseerde huurprijs

Wilt u uw woning verhuren tegen een marktconforme huurprijs? Dan is het essentieel om te
bepalen of uw woning in aanmerking komt voor een geliberaliseerde huur. Dit wordt vastgesteld
via het Woningwaarderingsstelsel (WWS), een puntensysteem dat de huurprijs baseert op ken-
merken van de woning zoals de oppervlakte, buitenruimte, het aantal kamers, de WOZ-waarde
en het energielabel. De overheid heeft een puntengrens bepaald die onderscheid maakt tussen
sociale huur en geliberaliseerde huur. Voor woningen binnen de sociale huursector gelden strikte
huurprijsregels, terwijl bij geliberaliseerde huur de prijs vrij kan worden vastgesteld.

Vanaf 1 januari 2025 is het verplicht om de puntentelling van de woning op te nemen in het
huurcontract. De WWS-punten bieden een duidelijke indicatie over het huurniveau dat past
bij de woning.

Er zijn drie hoofdsegmenten:

- Laag segment: Woningen met een lager aantal WWS-punten, die doorgaans
onder de sociale huur vallen en vaak een betaalbare huurprijs hebben.

- Midden segment: Woningen die een gemiddeld aantal WWS-punten behalen.
Ze vallen tussen sociale en geliberaliseerde huur in en bieden meer flexibiliteit in
de huurprijs, afhankelijk van de markt en woningkenmerken.

- Hoog segment: Woningen met een hoog aantal WWS-punten, vaak grotere en
luxere woningen. De huurprijs kan hier vrij worden bepaald op basis van de markt.

Wilt u weten welke huurprijs passend is voor uw woning? Of bent u op zoek naar meer
informatie over de puntentelling of het energielabel van uw woning?

Neem gerust contact op met PMA Makelaardij en beheer. Daarnaast kunt u gebruikmaken
van onze handige tools om de puntentelling en energiegegevens van uw woning te bekijken.
Wij staan klaar om u te ondersteunen bij het bepalen van de juiste puntentelling

en huurprijs, en begeleiden u door het volledige verhuurproces.
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Vereniging van Eigenaren

Als uw woning onderdeel is van een gebouw, krijgt u vaak te
maken met de Vereniging van Eigenaars (VVE). De VVE kan
specifieke regels en beperkingen opleggen voor de verhuur
van uw appartement. Zo is korte verhuur, bijvoorbeeld via
platforms zoals AirBnB, vaak niet toegestaan. Daarnaast
moet voorgenomen verhuur in de meeste gevallen gemeld
worden bij de VVE, zodat het bestuur of de beheerder namens
de leden kan optreden bij eventuele problemen. Huurders
moeten in sommige gevallen ook tekenen voor ontvangst
van het Huishoudelijk Reglement. Het informeren van de
buren kan ook verstandig zijn om eventuele misverstanden te
voorkomen.

Bij PMA Makelaardij en beheer zorgen wij ervoor dat u volledig
op de hoogte bent van de VVvE-regels en helpen we u bij het
naleven van alle voorschriften. Zo verloopt de verhuur soepel
en zonder problemen.
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Kaal, gestoffeerd of gemeubileerd:
wat betekent het?

Kale huur

Gestoffeerd

Gemeubileerd

Bij het verhuren van uw woning heeft u de keuze om deze
kaal, gestoffeerd of gemeubileerd aan te bieden. Maar wat
betekenen deze termen precies?

Kale huur verwijst naar een woning zonder enige vorm van
inrichting of basisvoorzieningen. Dit houdt in dat er geen
vloerbedekking, gordijnen of verlichting aanwezig zijn. De
huurder is zelf verantwoordelijk voor het volledig inrichten van
de woning. Kale huur is vaak aantrekkelijk voor huurders die
langer blijven en hun eigen meubels willen meenemen.

Gestoffeerd betekent dat de woning voorzien is van basis-
voorzieningen zoals vloerbedekking, gordijnen, wandbekleding
en verlichting. Daarnaast is de keuken volledig uitgerust met
de benodigde apparatuur. De huurder moet echter zelf voor
meubels zoals een bed, bank en stoelen zorgen.

Gemeubileerd houdt in dat de woning volledig ingericht is,
inclusief meubels zoals een bank, eettafel, bed en apparatuur
zoals een wasmachine. Vaak zijn ook kleinere items aanwezig,
zoals beddengoed, handdoeken en keukengerei. De huurder
kan direct intrekken zonder iets mee te hoeven brengen.

De keuze tussen deze opties hangt vaak af van de doelgroep. Expats en internationale

huurders kiezen vaak voor gemeubileerde woningen, omdat zij meestal voor een

kortere periode huren. Grotere woningen voor gezinnen worden vaak kaal of gestoffeerd

aangeboden, omdat deze huurders meestal langer blijven en hun eigen inrichting willen

meenemen.
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Staat van de woning & onderhoud

Een goed onderhouden woning is essentieel voor een soepel
verhuurproces. Is de CV-ketel recent onderhouden, zijn

de ramen goed schoongemaakt en werken alle sloten en
apparaten naar behoren? Het zijn belangrijke vragen die u
zich moet stellen voordat u begint met verhuren.

De huurder is verantwoordelijk voor kleine reparaties, zoals het
vervangen van een lamp of het repareren van een lekkende
kraan. Groter onderhoud, zoals schilderwerk, het vervangen
van kitranden of huishoudelijke apparatuur, valt onder de
verantwoordelijkheid van de verhuurder. Het is daarom
verstandig om ervoor te zorgen dat alles bij aanvang in goede
staat is. Dit voorkomt onnodige frustraties voor zowel de
huurder als de verhuurder.

Bij PMA Makelaardij en beheer raden we aan om duidelijke
instructies en garantiebewijzen van apparatuur te verstrekken
aan uw huurder. Een overzicht van de belangrijkste zaken in de
woning, bijvoorbeeld in een ‘woningboek’, kan ook helpen bij
het beheer.

Scan this QR-code with the
camera of your smartphone.

You can report the incident
~.  via the PMA portal

Bij PMA Makelaardij en beheer nemen we het volledige beheer van uw woning uit handen.
Wij zorgen ervoor dat het onderhoud nauwkeurig wordt uitgevoerd en houden de staat van
de woning continu in de gaten. Zo garanderen we dat alles soepel verloopt, zonder dat u
zich zorgen hoeft te maken over het dagelijkse beheer.
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Sleutels

Bij de verhuur van uw woning worden doorgaans minstens
twee sets sleutels aan de huurder overhandigd. Daarnaast is
het gebruikelijk dat de makelaar of beheerder een reserve set
bewaart, en het is aan te raden om zelf ook een set achter de
hand te houden. Hoewel huurders het recht hebben om de
sloten te vervangen, gebeurt dit in de praktijk zelden.

Als u wilt voorkomen dat sleutels gekopieerd worden, zorg
er dan voor dat u het certificaat van gecertificeerde sleutels
beheert. Dit geeft u meer controle over de toegang tot uw
woning.

Bij PMA Makelaardij en beheer zorgen we ervoor dat alles

rondom de sleuteloverdracht goed wordt geregeld, zodat u
met een gerust hart uw woning kunt verhuren.
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Verzekeringen

Bij het verhuren van een gemeubileerde woning is het
verstandig om uw inboedelverzekering om te zetten naar een
inventarisverzekering. Een standaard inboedelverzekering
dekt vaak geen schade tijdens verhuur, dus controleer altijd
goed de polisvoorwaarden. De huurder is verantwoordelijk
voor het verzekeren van zijn eigen inboedel en persoonlijke
eigendommen.

Daarnaast adviseren wij huurders sterk om een Wettelijke
Aansprakelijkheidsverzekering af te sluiten, zodat zij goed
verzekerd zijn tegen mogelijke schade aan de woning of aan
derden.

Bij PMA Makelaardij en beheer zorgen we ervoor dat u goed
geinformeerd bent over de juiste verzekeringen, zodat u
zorgeloos uw woning kunt verhuren.
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Brandveiligheid
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Brandveiligheid is een essentieel onderdeel bij het verhuren
van uw woning. Huurders zijn vaak minder bekend met
lokale veiligheidsnormen, dus het is belangrijk om duidelijke
maatregelen te nemen en een goed veiligheidsplan op te
stellen.

Zorg ervoor dat de woning voorzien is van een blusdeken bij
het gasfornuis, ten minste €én rookmelder op elke verdieping,
een CO-melder bij verbrandingsapparatuur (zoals de CV-
ketel) en een brandblusser in de centrale trapopgang.
Daarnaast is een goed vluchtplan van groot belang om de
veiligheid van de huurder te waarborgen.

Bij PMA Makelaardij en beheer helpen we u graag met het
opstellen en naleven van deze veiligheidsvoorschriften, zodat
uw woning voldoet aan alle eisen en uw huurders zich veilig
kunnen voelen.
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Overige zaken

- Tuinonderhoud: Het is slim om duidelijke - Kleine reparaties: Het is belangrijk om
afspraken te maken over het onderhoud vooraf vast te leggen welke kosten voor de
van de tuin, zoals het zomer- en winterklaar huurder zijn en welke voor de verhuurder.
maken. Veel huurders hebben wel interesse Wij kunnen u voorzien van een duidelijke lijst
in een tuin, maar weten niet altijd hoe ze met verantwoordelijkheden. Link

deze moeten onderhouden. Hoewel dit de

verantwoordelijkheid van de huurder is, is - Energielabel: Een geldig energielabel is
het goed om de verwachtingen helder te verplicht bij het verhuren of verkopen van
communiceren. een woning en is 10 jaar geldig. Heeft u nog

geen energielabel? Wij kunnen u helpen met

- Vloer- en meubelonderhoud: Als u het vinden van een gecertificeerde partij.
specifieke wensen heeft voor het onderhoud Monumenten volgens de Erfgoedwet of
van de vloer of meubels, vermeld deze dan provinciale/gemeentelijke verordeningen
in een woningbeschrijving of handleiding. Als  zijn vrijgesteld van deze verplichting.
er speciale schoonmaakmiddelen nodig zijn,
zorg dan voor een eerste voorraad en geef -Schoonmaak: Heeft u al een betrouwbare
aan waar deze te koop zijn. schoonmaker? Wij kunnen deze dienst

verplicht stellen in de huurovereenkomst,

- CV-onderhoud: Het onderhoud van de zodat u zeker weet dat de woning tijdens de
CV-ketel valt onder de verantwoordelijkheid huurperiode goed onderhouden wordt. Een
van de verhuurder. We raden aan om een professionele schoonmaak bij oplevering is
jaarlijks servicecontract af te sluiten. Heeft u altijd aan te raden.
er nog geen? Wij kunnen u hierbij adviseren.

Bij PMA Makelaardij en beheer zorgen we ervoor dat al deze aspecten zorgvuldig
worden geregeld, zodat u zich nergens zorgen over hoeft te maken. Wilt u toch nog iets
controleren? Bezoek dan onze website en bekijk het nieuwsartikel “Wie betaalt wat bij
kleine herstellingen?”
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Klaar om zorgeloos te verhuren?

De verhuurspecialisten van PMA Makelaardij en beheer staan klaar om te begeleiden bij
een succesvolle verhuur van uw woning. We komen graag bij u langs voor een vrijblijvend
adviesgesprek, waarin we samen de mogelijkheden bespreken. Veel succes met de
voorbereidingen en wij helpen u graag om het proces zorgeloos te laten verlopen!

PMA Makelaardij en beheer Openingstijden:
© Europaweg 1585 © Maandag t/m vrijdag: 09:00 - 17:00
2035 LA, Haarlem Zaterdag: Op afspraak

® +31(0)23 5328736
® contact@pma-realestate.nl
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